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Styrelsen for Brf Liljekungen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
nyttjande av huset eller del av huset. Bostadsrétt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-10-28.

Fastighet och ligenhetsférdelning
Féreningens fastighet, Luktviolen 5 bebyggdes 1985 och &r beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 44 ldgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.

L#genhetsfordelning:

42 st 3 rum och kdk
2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 608 kvin
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-18 bestatt av:

Ordinarie Borje Karlsson
Ann Maront
Wivan Lindberg
Eva Ekvall
Linda Marklund

Suppleanter Kristina Idrén
Eva Lindberg

Revisorer
Ordinarie Janina Lis-Kaminska

Valberedning Alena Hulova
Maria Silén
Birgit Berglund
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéallsplan som &r under upphandIning.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppriéttats och fdljs upp enligt giillande regler.
Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 58 135 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 89 625 kronor, varav 0 kronor har
belastat den yttre reparationsfonden samt 0 kronor har aktiverats vilket innebér att 89 625 kronor har
belastat resultatet.

Styrelsen har under aret bestétt av ordférande Linda Marklund, sekreterare Ann Maront, kassér Eva
Ekvall, ledaméter Borje Karlsson och Wivan Lindberg samt suppleanter Eva Lindberg och Kristina
Idrén.

Under det gangna aret har styrelsen beslutat om att géra en stérre amortering pa véara lan, ca

800 000 kronor. Féreningen har ocksa fatt lagre réntor &n vad vi forviintade oss och ddrmed gjort ett bra
resultat &nnu en gang trots att avgifterna sénktes med 500 kronor den 1 juli 2014.

Styrelsen har under aret haft tre stora uppgifter som vi framfor allt har koncentrerat oss pa. Det har varit
att ta fram en underhallsplan for var férening, att besluta om nya stadgar och effektivisera hanteringen
kring det 16pande underhallet. Nya stadgar beslutades pé extrastimman den 28 oktober 2014.
Underhallsplanen &r under upphandling och nér den blir fardig medfr det ocksa att det l16pande
underhallet kommer igang pa ett tillfredsstillande sitt.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 st dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja Hyresndmndens praxis.Tillstind frin styrelsen
kréavs for andrahandsupplatelse.

Foéreningen hade vid arets slut 59 (60) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsdkring och &@ven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)

Arsavgifter
Arsavgifterna har sinkts med 500kr/lsgenhet frén 2014-07-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 =1 113 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2014
Nettoomséttning (tkr) 2185
Resultat efter finansiella poster (tkr) 528
Soliditet (%) 16
Kassalikviditet (%) 123
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 812
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 605
Léan kronor per kvm yta 7589
Resultatdisposition

2013
2328
526
14
149
100
712

642
7823

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.

2012
2323
148
13
106
100
612

642
7911

2071786
527709
2 599 495

2 599 495
2599 495

2011
2323
59

12
105
100
512

642
7993
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Férvaltnings och Gvriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3.4

(9]

2014-01-01
-2014-12-31

2185384
660
2 186 044

-786 884
-135 413

-153 071
-1 075 367
1110 677

1 686
-584 654
-582 968

527 709

527709

527709
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2013-01-01
-2013-12-31

2328390
1220
2329610

-728 146
-151 644

-153 071
-1 032 862
1296 748

3376
-774 563
-771187
525 561

525 561

525 561
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

32126123

60
845039
27647
872 746

0
872 746

32 998 869
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2013-12-31

32279 194

0
643916
36 236
680 152

408 528

857

1 089 537

33 368 731
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Avrikning

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2014-12-31

1 870 003
811 780
2 681 783

2071786

527 709
2599 495
5281278

27 006 726

373 138
32614
445
34296
270372
710 865

32 998 869

33 942 000
33 942 000

Inga
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2013-12-31

1 870 003
711 780
2 581783

1 646 225

525 561
2171786
4 753 569

27 886 161

338515
0

0
35475
355011
729 001

33 368 731

33942 000
33 942 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebdra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det
ndrmast foregdende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts virdear 1987.

For inkomstéret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for sméhus till 7 112 kronor per
virderingsenhet for smahus som &r uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregéende &r avriiknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 30 856 532 (30 856 532 ) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna 4r
styrelsen och omforing gérs via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 100 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anléiggningstillgangar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad  0,5% av byggnadens anskaffningsvirde

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Vatten/avlopp

Ovriga ersdttningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Yttre skétsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Soph@mtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Lagstadgade sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014

2 184 000
4 800

-3 416
660
2186 044

2014
58135
89 625

147 760

2014

19 638
6 667
87 849
73 226
68411
70 404
312928
639 123

2014
10 542
47 000
10 000

3 889
57792

5890

300
135 413
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2013
2318940
4 800
4 650
1220
2329610

2013
24715
84 000

108 715

2013

13 388
10 365
87 950
63913
64 491
68 068
311 256
619 431

2013
12 853
47 000
10 000
17 909
56 944

600

6338

151 644
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort védrde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Férutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2014-12-31
30 614 245
30 614 245

-3 265 036
-153 071
-3 418 107

27196 138

18 700 000
25 696 000
44 396 000

27 196 138
4929 985
32 126 123

2014-12-31
10 488
5086

829 465
845 039

2014-12-31
5727

16 630
52590

27 647
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2013-12-31
30614 245
30 614 245

-3 111 965
-153 071
-3 265 036

27 349 209

18 700 000
25 696 000
44 396 000

27349 209
4 929 985
32279194

2013-12-31
37

0

643 879
643 916

2013-12-31
5419

17 368

13 450

36 237
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Not 9 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep

insatser fond
Belopp vid érets ingang 1 870 003 711780
Arets reservering 100 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1870 003 811 780

10 (12)

Balanserat Arets
resultat resultat

1646226 525 561
-100 000

525 561 -525 561

527709
2071787 527 709

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 100 000/0 kronor enligt

stdammobeslut.

Not 10 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgar fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Férandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rirelsen

Amortering lan
Likviditet frin investeringar och lin

Arets kassaflode

Likvida medel

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Avrdkning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
527709
153 071
680 780

-192 594
185 586
-52 759
-59 767

621 013

-844 812
-844 812

-223 799

0
0
829 465
829 465

2013-12-31
525 561
153 071
678 632

-305 234
308 695
-51 872
-48 411

630 221

-318 525
-318 525

311 696

408 528
857

643 879
1053 264

Ett tillrackligt kassaflode krévs for att méjliggéra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel f6r underhall och/eller amortera pa fastighetens 1an.
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 2,26
SBAB 2,30
SBAB 1,79
SBAB 1,81
SBAB 1.81
SBAB 2,26
SBAB 1.48

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2015-06-18
2015-02-11
2015-04-10
2015-05-07
2015-05-07
2015-06-18
2015-12-04

Lanebelopp
2014-12-31

2970 257
4 348 879
5560 851
2 833 367
4 398 898
2093423
5174 189
27 379 864

373138

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 514 174 kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Ber#knat arvode for revision

2014-12-31

19 100
17 909
57 495

146 260

18 608
0
0
11 000

270 372
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Lanebelopp
2013-12-31

3106 966
4438 065
5590417
2:852.212
4932 950
2105639
5198 422
28224 671

338 515

2013-12-31

19 100
25989

102 802
171 690

6 000
3322
15109
11 000

355 012
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