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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Liljekungen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genora att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
nyttjande av huset eller del av huset. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som en madlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har bestatt av ordféranden Alena Hulova, sekreterare Linda Marklund, kassér Eva Lindberg,
Bérje Karlsson samt suppleant Kristina Idrén.

Styrelsens arbete under aret har bland annat bestatt av 16pande underhéll och ett gediget arbete kring
féreningens framtida underhéllsplan. T det arbetet har vi inventerat skicket pa alla rastigheters fonster.
Styrelsen har ocksa tagit fram ett forslag pa nya stadgar.

Foreningen har god ekonomi. Den stdrsta utgiften &r réntorna pa vara 1an vilka vi har lyckats minska med
300 000 kr jamfort med foregaende ar. Styrelsens beslut att sortera sopor samt att iindra sophdmtningen

till varannan vecka har ocksa resulterat i besparingar, ca 40 000 kr.

Foreningens hus &r i bra skick och vi budgeterar for ca 100 000 kr/ar for eventuella reparationer samt
lagger alltid 100 000 kr fran resultatet i en yttre reparationsfond.

Foreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-10-03

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Luktviolen 5 bebyggdes 1985 och ar beldgen i Stockholms kommun.
P& fastigheten finns 44 ligenheter, samtliga upplatna med bostadsriitt.

Lagenhetsfordelning:

42 st st 3 rum och kék
2 st st 4 rum och kék Total bostadsyta: 3 608 kvm
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-26 bestétt av:
Ordinarie Alena Hulova Ordf.
Eva Lindberg
Linda Marklund

Borje Karlsson

Suppleanter Kristina Idrén

Revisorer

Ordinarie Janina Lis-Kaminski

Valberedning
Yvonne Kindberg Sammankallande
Bjamne Granlund

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 4 (6) st 6verlatelser dgt rum.

Foéreningen hade vid arets slut 60 (61) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten dr fullviardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsékringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tillaggsforsakring f5r bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersédtter hemférsakringen.)

Ekonomi
Féreningen har sparande hos Riksgéldsspar om 408 528,10 kronor per 2013-12-31.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna dr styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under &ret med 100 000 kronor.



Brf Liljekungen 3 (12)
Org.nr 716419-5062

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdear 1987,

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften fér sméhus till 7 074 kronor per
virderingsenhet for sm&hus som &r uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvérdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas &rligen.For foreningens fastighet blir det 311 256
kronor, (44 sméahus x 7 074:- =311 256 kronor, jamfort med 0,75% av 44 396 000 kronor = 332 970:-).

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsritter upp for berdikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 30 856 532 (30 856 532) kronor.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 24 715 kronor.
Reparationer har utforts till en kostnad av 84 000 kronor, vilket har belastat resultatet.

Viirmepumpar
Under 2013 har 2 stycken virmepump bytts ut.

Utemiljo
De egna tomterna ska skétas av var och en for den del som ligger i anslutning till huset. Observera att det
ir allas skyldighet att halla sin tomt i gott skick enligt féreningens stadgar § 30.

Arsavgifter
Arsavgifterna har sinkts med 500kr/lagenhet fran 2009-07-01. Genomsnittlig avgift per 2013-12-3 1
uppgér till 642 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerirsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 2329610 2322910 2323 685 2328266 2469560
Resultat fore reservering 525 561 148 339 59 389 583 561 557 180
Reservering yttre reparationsfond -100 000 -100 000 -100000 -100 000 -100 000
Saldo yttre reparationsfond 711 780 611 780 511 780 411 780 311780
Lan per kvm yta 7 823 7911 7993 8 068 8332
Kassalikviditet (%) 149 106 105 119 192

Arsavgift bostéder kronor/kvm 642 642 642 642 678
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

i ny rikning 6verfores

4 (12)

1 646 225
525 561

2171786

2171786

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 2329610

-108 715
-625 769
-70 397
-74 909
-153 071
1296 749

(@ NNV, I NN VS B S

3376

8 =774 563
525 561

525 561

525 561

5(12)

2012-01-01
-2012-12-31

2322910

-173 622
-667 957
-68 650
-74 909
-153 071
1 184 695

5420

-1 041 777
148 339
148 339

148 339
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2013-12-31

27 349 209
4 929 985
32279194

32279 194

0

0

3
36236
408 528
444 802

857

643 879
644 736
1089 538

33 368 732

6 (12)

2012-12-31

27502 280
4 920 985
32 432 265

32 432 265

4350
9450
37

25 898
405 526
445 260

857
335184
336 041
781 302

33 213 567
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2013-12-31

1 870 003
711 780
2 581 783

1646 225
525 561
2171786

4 753 569

27 886 161

338515
0
35475
355012
729 002

33 368 732

33 942 000
33 942 000

Inga

7 (12)

2012-12-31

1 870 003
611 780
2 481 783

1 597 887
148 339
1746 225

4228 008

28 248 990

294 211
22 597
24 780

394 981

736 569

33 213 567

33 942 000
33 942 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofdrandrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utGver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade vdrde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,5% av byggnadens anskaffningsvarde

Markvardet dr inte foremal fér avskrivning.

I de fall en tillg&ngs redovisade vérde skulle dverstiga dess berdknade tervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och viirdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhéllas frén Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspréktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt féreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméaga, beriknas som foérhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Debiterade avgifter
Erséttningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhill

Not 3 Driftkostnader

Yttre skétsel/snéréjning

El

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Forvaltningsarvode

2013
2318 940
4 800
4 650
1220
2329610

2013
24715
84 000

108 715

2013

13 388
10 365
87950
63913
64 491
68 068
311 256
6338
625769

2013
13 453
56 944
70 397

9 (12)

2012
2313060
4 800

4 650
400
2322910

2012
41 497
132125
173 622

2012
44 280
10 105
88 095

100 156
58 350
66 202

300 300

469
667 957

2012
12 824
55 832
68 656
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Revisionsarvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad ar 20/200

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2013
47 000
10 000
17909
74 909

2013
153 071
153 071

2013
3376
3376

2013
774 563
774 563

2013-12-31
30 614 245
30 614 245

-3 111 965
-153 071
-3 265 036

27 349 209
18 700 000

25 696 000
44 396 000

10 (12)

2012
47 000
10 000
17 909
74 909

2012
153 071
153 071

2012
5420
5420

2012
1041777
1041 777

2012-12-31
30 614 245
30 614 245

-2 958 894
-153 071
-3 111 965

27 502 280

18 700 000

25 696 000
44 396 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Avrikning skattekonto 37 37
37 37
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsdkring 5419 4 882
Forutbetald kabel-tv 17 368 17016
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intikter 13 450 4000
36 237 25 898
Not 12 Foridindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 1 870 003 611 780 1 597 887 148 339
Arets reservering 100 000 -100 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 148 339 -148 339
Arets resultat 525 561
Belopp vid arets utgiang 1 870 003 711 780 1 646 226 525 561
Not 13 Fastighetslin
2013-12-31 2012-12-31
Langivare - rintesats - riintefindring
SBAB -3,33% - 2014-12-04 5198 422 5220 804
SBAB -2,67% - 2014-02-11 4 438 065 4 520 462
SBAB -2,67% - 2014-06-18 3106 966 3233275
SBAB -2,64% - 2014-04-10 5590417 5617727
SBAB -2,69% - 2014-05-07 2852212 2 869 612
SBAB -2,69% - 2014-05-07 4 932 950 4964 403
SBAB -2,67% - 2014-06-18 2105639 2116918
Avgar kortfristig del -338 515 -294 211
27 886 156 28 248 990
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupna I8ner och arvoden 19 100 19 100
Upplupna sociala avgifter 25989 19 625
Uppl rintekostnader externt 102 802 138 386
Forskottsbetalda hyror/avg 171 690 144 900
Upplupna VA avgifter 6 000 6162
Upplupna elavgifter 3322 2757
Upplupna renhallningsavgifter 15109 22 604
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 0 30 446
Beriiknat arvode for revision 11000 11000
355 012 394 980
Hisselby den 02/(,7 - 2014
' / f ) -\in
;1‘ ol LL C/\'/\ /‘J‘
Alena Hulova Eva Lindberg
{:"_,.r (/\E_____‘ 4 :' /
_ LZ,%‘,?’ Z ‘ A Lp’g'z_ /%%:"Z(E(,{,
Bérje.Karlsson Linda Marklund

Min revisionsberittelse har lamnats .

-~

¢ Yo i o
, vj?/J '/C.f/' Ce ,_,/j[g

Janina Lis-Kaminska
Revisor

/
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Revisionsberiittelse
for Bostadsriittsforeningen Liljekungen

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning

for verksamhetsaret 2013.

Det ir styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingar och forvaltningen.

Gransknigen har utforts i enlighet med god redovisningssed.

Jag har granskat samtliga verifikationer och annan information i riakenskapshandlingarna.
Jag har ocksé granskat styrelsens vésentliga beslut och dtgarder for att bedoma om
styrelsen handlat i enlighet med foreningens stadgar. Jag har ocksa deltagit i flera styrelsens
méten och limnat 16pande information om réntelédget.

Revisionen ger mig rimlig grund for uttalanden att:

arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrittslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Jag tillstyrker:

att balans- och resultatréikning fast stlls
att drets resultat behandlas enligt forslag

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet

Hasselby den 12 april 2014

(_/--';-’/e /f ’ y
Il otes (¢ [io

Japfina Lis-Kaminska
a¢ arsstimman utsedd revisor



