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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Liljekungen fir hdrmed avge drsredovisning fér rikenskapséret 2011.

Forvaltningsberittelse

Féreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fir aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
nyttjande av huset eller del av huset. Bostadsrétt &r den ritf i foreningen som en medlem har pd grund av
upplételsen. Medlem som innchar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar

Féreninpens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-10-03

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Luktviolen 5 bebyggdes 1985 och &r beldgen i Stockholms komniun.
P4 fastigheten finns 44 l3genheter, samtliga upplatna med bostadsrétt.

Ligenhetsfordelning:
42 st st 3 rum och kdk
2 st st 4 rum och kik Total bostadsyta: 3 608 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stémma 2011-05-16 bestatt av:
Ordinarie Alena Hulova Ordf.
Ann Maront
Leif Gustafsson

Boérje Karlsson

Niklas Stenlund
Suppleanter Tobias Nystrand

Catarina Lennborg

Revisorer
Ordinarie Janina Lis-Kaminski




Brf Liljekungen 2012
Org.nr 716419-5062

Valberedning
Stein Bjérnebo Sammankallande
Eva Ekvall
Noemi Ferrando
Olof Holm

Liigenhetsiverlitelser

Under perioden har 7 (7) st Sverldtelser gt ram.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvérda skil, till exempel tilifalligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort di medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har mdjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderiiten till lagenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen sdledes berattigad
att siiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes { andra
hand.

Féreningen hade vid arets slut 61 (62) medlemmar.

Fastighetsforvalining

Styrelsen har under aret haft lextra samt 10 ordinarie protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. T forsakringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursférsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsriitishavare.
(Observera att denna ¢j ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi

Foreningen har sparande hos Riksgéldsspar om 500 178,22 kronor per 2011-12-31.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering och ianspriktagande av yitre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt

stadgarna &r styrelsen och omféring gérs via balanserat resultat.
Reservering har skett under dret med 100 000 kronor.
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Fastighetsskati/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har satts viirdedr 1987,

For inkomstéret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften fér sméhus till 6 512 kronor per
viirderingsenhet for smdhus som ir uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hgst 0,75 % av
taxeringsvéirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen For foreningens fastighet blir det 286 528
kronor, (44 sméhus x 6 512:- = 281 028 kronor, jamf{ort med 0,75% av 41 712 000 kronor = 312 840:-),

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvalining ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregiende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 30 856 532 (30 856 532) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Lépande reparationer har utférts till en kostnad av 26 614 kronor.,
Reparationer enligt underhillsplan har utforts till en kostnad av 317 853 kronor, vilket har belastat
resultatet.

VYirmepumpar
Under 2011 har 2 stycken virmepumpar bytts ut.

Utemiljo

De egna tomterna ska skétas av var och en for den del som ligger 1 anslutning till huset. Observera att det
ir allas skyldighet att hilla sin tomt i gott skick enligt féreningens stadgar § 30. En del skéter det mycket
bra, heder &t dem. Hos en del finns det mer att énska, det ligger gamla mdbler, byggrester och vitvaror pd
tomten. Vi vill vérna om vart trevliga omrade och behélla fastigheternas virde,

Vi lejde bort klippning av héckar i4r.

Underhallsplan
En underhallsplan dr framtagen dér det framgér behovet av atgirder tminstone tre ar framat.

Dragiga dérrar
Ar dtgidrdat till en kostnad av 218 853 kronor

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets ntging

Utemiljé
Pa grund av det laga deltagarantalet pa stiddagar planerar styrelsen att anlita entreprendr fir skétsel av
foreningens hickar pd Grankottegréind.

Underhillsarbeten
Under 2012 planerar vi att starta arbeten for att ratta till de fel och brister som dokumenteras som akuta i
_underhdllsplanen.
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Arsavgifter
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Arsavgifterna har siinkts med 500kr/ligenhet fran 2009-07-01. Genomsnittlig avgift per 2011-12-31

uppgér till 642 kr/kvm.

(")vrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2012=1 100 kronar). Pantséttningsavgift debiteras med | % av basbeloppet (2012=440

kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelscavgift vttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarstversikt 2011
Nettoomsittning 2323 685
Resultat fire reservering 59 389
Reservering ytire reparationsfond -100 000
Saldo yttre reparationsfond 511 780
Lan per kvim yta 7993
Kassatikviditet (%) 105
Arsavgift bostider kronor/kvm 642

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé aft

i ny rikning &verféres

2007

2601915
547493
-100 000
111 780
§611
174

715

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilligesupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

1 2323 685

-344 467
-621 327
-69 057
=74 909
-153 071
1 060 855

(= R R L LI S |

7 7 895
8 -1 009 361
59 389
59 389

59 389
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2010-01-01
-2010-12-31

2328 266

-367 869
-636 290
-65 962
=700219
-153 100
1034 826

1795
-453 060
583 561
583 561

583 561
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Balansréikning Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 0 27 655 351 27 808 422
Mark 4 929 985 4 929 985

32 585336 32 738 407
Summa anliggningstillgingar 32 585 336 32 738 407

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 3 0
Kundfordringar 0 1993
Ovriga fordringar 10 37 94
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 28 432 19 603
Kortfristiga placeringar 500178 592 285

528 651 613 975

Kassa och bank

Kassa och bank 2125 2231
Avriikningskonto ISS Facility Services AB 198 799 275533

200 924 277 764
Summa omsiitiningstillgingar 729 575 891 739

SUMMA TILLGANGAR 33314911 33 630 146
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Balansrﬁkning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1870003 1 870 003

Yttre reparationsfond 511780 411 780
2381 783 2281783

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 638 498 1154937

Arets resultat 59 389 583 561
1697 887 1 738 498

Summa eget kapital 4 0779 669 4020 281

Lingfristiga skulder

Fastighetslén 13 28543129 28 861 801

Kortfristiga skulder

Kortfiistig del av fastighetslan 294 261 247 341

Leveranttrsskulder 0 98 478

Skatteskulder 22 986 82 202

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 374 866 320 043

Summa kortfristiga skulder 692 113 748 064

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33314911 33 630 146

Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar 33 942 000 33 942 000

33 942 000 33 942 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna réd.
Om inte annat framgdr &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jam{ort med féregiende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter f6r reparation och underhéll redovisas som kestnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds, Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,5% av byggnadens anskaffningsvirde

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Gverstiga dess beridknade dtervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Féreningens finansiella anliggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och viirdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berknas hli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuclla skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller
erhillas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatieffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering fill féreningens fond {or yttre underhdll sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller {or ianspriktagande av
medlen. Behdrigt organ dr styrelsen enligt féreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For yiterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Féreningens intiikter

Arsavgifter bostiider
Kabel-TV / Internet
Debiterade avgifter
Ersittningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt undehallsplan

Not 3 Driftkostnader

Yttre skdtsel/sndréjning
Fastighetsel

Vatten

Sophiimining
Fastighetsforsikring
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighctsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

2011
2316 000
3235

4 000

450

0

2 323 685

2011
26 614
317853
344 467

2011

18 859
& 783
78 354
107 360
55552
64 208
286 528
1683
621 327

2011
11354
54 672

3031
69 057
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2010
2316000
4 539
3955

150

3622

2 328 266

2010
47 869
320 000
367 869

2010
35205
19 149
80 416

107 250
53 032
59 467

281018

662
636 289

2010
12 086
53 876

65 962
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Loner

Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2011
47 000
10 000

17 509

74 909

2011
153071
153 071

2011
7 895
7 895

2011

1 009 361
0

1009 361

2011-12-31
30 614 245
30 614 245

-2 805 823
-153 071
-2 958 894

27 655 351
15 972 000

25 740 000
41712 000
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2010
35000
8 000
12 000
13 039
2180
70219

2010
153 100
153 100

2010
1795
1795

2010
452 460
600

453 060

2010-12-31
30 614 245
30614 245

-2 652723
-153 100
-2 805 8§23

27 808 422
15 972 000

25 740 000
41712 000
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Not 10 Ovriga fordringar

Avriikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter
Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 12 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep.
insatser fond

Belopp vid arets ingéng 1 870003 411780
Arets reservering 100 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1 870 003 511780

Not 13 Fastighetslin

Langivare - riintesats - riinteiindring
SBAB - 3,76% - 3 mén rorligt
SBAB - 3,50% - 3 mdn rorligt
SBAB - 3,77% - 3 min rorligt
SBAB -3,74% - 3 mén rorligt
SBAB -3,85% - 3 mén rorligt
SBAB -3,85% - 3 mén rorligt
SBAB - 3,75% - 3 mén rorligt
Avgiér kortfristig del ./.

11 (12)

2011-12-31 2010-12-31

37 04

37 94

2011-12-31 2010-12-31

4 647 4 435

16 550 15168

7235 0

28 432 19 603
Balanserat Arets
resultat resultat
1 154 937 583 561

-100 000

583 561 -583 561
59 389
1 638 498 59 389

2011-12-31 2010-12-31

5241 474 5 260 560

4596 574 4 666 883

3349921 3 457 695

5642 951 5666 247

2 885 680 2900 519

4 993 458 5020293

2127 331 2136 945

-2904 261 ~247 341

28 543 128 28 861 801
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna oner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Uppl réintekostnader externt
Forskottsbetalda hyrot/avg
Upplupna VA avgifter
Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Beriknat arvode for revision

Hisselby den Zé/ L{ ~Q0leL

Aléna Hulova

Bérje Katlsson

Leif Gustafsson

Min revisionsberittelse har limnats .

- -
- ;,'({f)f% S C;‘i««{,:ac/ ﬁ:{f J (dNg

Janina Lis-Kaminska
Revisor

£
i
4

{

Amn Maront

/ ‘)in/ zé{, LL}M g S /Vp |

2011-12-31
19100

12 427

146 902
178 196
3559
1511
2171

11 000

374 866

Niklas Stenlund & |
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2010-12-31
19 100

8 829

75 287

182 418
4953
5406
15050

9 000
320043
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Revisionsberiittelse
fér Bostadsrittsforeningen Liljekungen

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning

for verksamhetsaret 2011.

Det #r styrelsen som har ansvar for rikenskapshandlingar och férvaltningen.

Gransknigen har utforts i enlighet med god redovisningssed.

Jag har granskat samtliga verifikationer och annan information i rdkenskapshandlingarna.
Jag har ocksé granskat styrelsens visentliga beslut och atgérder f6r att bedéma om

Styrelsen handlat i enlighet med foreningens stadgar. Jag har ocksa deltagit i flesta styrelsens
méten for att 1imna 16pande information om ekonomiska ldget och sirskilt om réinteldget.

Jag anser att revisionen ger rimlig grund for uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med bostadsriitslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning,

Jag tillstyrker:

att balans- och resultatrdkning fast stalls
att grets resultat behandlas enligt forslag

alt styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet

Hisselby den S april 2011

e/
}-/%{O C&E,//(@

Jinina Lis-Kaminska
I .
JAav Arsstiimman utsedd revisor




