Héirmed kallas medlemmarna i Brf Liljekungen till ordinarie arsstimma

TID: Mandagen den 27 maj, klockan 18:00

PLATS: Folkets Hus, Riddersviksviigen 159.

DAGORDNING

Stimmans 6ppnande

Uppréttande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar, ombud och bitréden.
Val av ordforande for stimman.

Anmilan av protokollskrivare.

Val av justeringsmén tillika rostréknare.

Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

Godk#nnande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorernas beréttelse.

10. Faststillande av balans- och resultatrékning.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Fraga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
13. Fraga om arvoden for rdkenskapsaret 2017.

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant.

17. Val av valberedning.

18. Motion

19. Stimmans avslutande.

R

Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi
tillsammans kénner ett ansvar for féreningens ekonomi och boendemiljs.
Hésselby 1 maj 2019

BRF LILJEKUNGEN
Styrelsen



Arsredovisning

2018

Brf Liljekungen
Org nr 716419-5062

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen f6r Brf Liljekungen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
nyttjande av huset eller del av huset. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen #r
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-10-28.

Foreningens fastighet, Luktviolen 5 bebyggdes 1985 och ir beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 44 lidgenheter, samtliga upplatna med bostadsriitt.

Ligenhetsfordelning:
42 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 608 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift fér smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
virderingsenhet for smahus som &r uppfort med tillhdrande tomtmark

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén féregdende ar avraknas och ér underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 30 856 532 (30 856 532) kronor.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Férsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsférsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemfdrsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-28 bestatt av:

Ordinarie Roland Karlberg
Ann Maront
Linda Marklund
Kristina Idrén
Ronny Westerling

Suppleanter Martina Eidenstedt
Vakant

Revisorer

Ordinarie Vakant

Suppleant Vakant

Valberedning Alena Hulova (sammankallande)
Ulrika Bengtsson
Kim Ursiter

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriiden.
Den ekonomiska forvaltningen dir ldgenhetsforteckningen ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB,
en del av Riksbyggen.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats och f6ljs upp enligt gillande regler.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 15 847 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 141 142 kronor.
Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 st 6verlitelse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att félja Hyresndmndens praxis.Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 57 (58) medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oféréandrade under 2018.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pi 2,5 % av
basbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 = 465
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2018
Nettoomsittning (tkr) 2055
Resultat efter finansiella poster (tkr) 655
Soliditet (%) 18
Kassalikviditet (%) 177
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 200
Arsavgift bostidder kronor/kvm per
balansdagen 569
Lén kronor per kvm yta 7 436
Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 1 870 003

Resultatdisposition
enligt styrelsen:

Reservering fond for yttre
underhall

Ianspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 870 003

Resultatdisposition

2017
2 056
658
16
164
100
100

569
7585

Fond yttre
underhall

100 000

100 000

200 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rikning 6verfores

2016
2053
-1123
14

223
100

569
7918

Balanserat
resultat

2013213

-100 000

658 479

3 331 691

3 331 691
655 066
3 986 757

3 986 757
3 986 757

3(12)

2015
2 061
585
18
165
100
912

569
7485

Arets resultat
658 479

-658 479
655 066
655 066

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Riérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rirelsekostnader

Drift och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgAngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2055 000
780
2055780

-860 541
-101 154
=77 346
-153 071
-1192 112

863 668

0

-208 602

-208 602

655 066

655 066

655 066

4 (12)

2017-01-01
-2017-12-31

2 056 000
480
2 056 480

-860 877
-80 291
=77 346

-153 071

-1 171 585

884 895
1

-226 417
-226 416
658 479

658 479

658 479
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 31513 839 31666 910
Summa materiella anliiggningstillgingar 31 513 839 31 666 910
Summa anléggningstillgangar 31 513 839 31 666 910

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 1727 885 1416 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 95775 27341
Summa Kortfristiga fordringar 1 823 660 1443 722

Kassa och bank
Summa kassa och bank 0 0

Summa omsittningstillgangar 1 823 660 1443 722

SUMMA TILLGANGAR 33 337 499 33110 632
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2018-12-31

1870 003
200 000
2070 003

3331 691
655 066
3 986 757

6 056 760

26 251 593
26 251 593

599219
168 201
40 302
243 424
1029 146

33 337 499

6 (12)

2017-12-31

1870 003
100 000
1970 003

2773 213
658 479
3431 692

5401 695

26 829 301
26 829 301

538121
36218
27430

277 867

879 636

33110 632
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

863 669

153 071

0
-212 731

804 009

-68 436
114 540
850112

-538 610

-338 610

311 502

13

1416373
1727 875

7 (12)

2017-01-01
-2017-12-31

884 895

153 071

1
-229 251

808 716
-1 633

43 428
850 511

-1202 508
-1202 508
-351 997

1768370
1416 373
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar.
Redovisningsprinciperna #r oferandrade jamfort med foregaende &r.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna r
styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 100 000 kronor och ianspriktagande med 0 kronor.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvands. F6ljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,5% av byggnadens anskaffhingsvirde

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Vatten/avlopp
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Sotning

Snorgjning

Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsidkring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018
2052 000
3000
780

2 055 780

2018
15 847
141 142
156 989

2018

0
30719
15411
105 138
103 777
66 981
1780
36 017
343 728
703 551

2018
10 889
67752
11490
11 023

101 154

9 (12)

2017
2052 000
4 000
480

2 056 480

2017
10 660
60 000
70 660

2017
115 500
38 134
10 389
112 130
83 731
64 162
0

35 512
330 660
790 218

2017
6524
67 752
6015

80 291
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018
50 000
10 000
17 346
77 346

2018-12-31
30 614 245

4 929 985
35 544 230

-3 877 320
-153 071
-4 030 391

31 513 839

31 592 000
35992 000
67 584 000

2018-12-31
10

1727 875
1727 885

2018-12-31
76 215
8243
11317
95775
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2017
50 000
10 000
17 346
77 346

2017-12-31
30 614 245

4 929 985
35544 230

-3 724 249
-153 071
-3 877 320

31 666 910

18 392 000
25 696 000
44 088 000

2017-12-31
8

1416 373
1416 381

2017-12-31
5337

8 069

13 934

27 340
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
SBAB 0,80
SBAB 0,66
SBAB 0,65
SBAB 0,66
SBAB 0,66
SBAB 0,96
SBAB 0,79
SBAB 0,80

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

riintefindring

Lépande
Ldpande
Lépande
Ldpande
Lépande
Lépande
Lopande
Lopande

Lanebelopp
2018-12-31

2300 956
3912 196
5416 014
2 740 990
4232 133
2033 544
5055479
1137 500
26 828 812

-577219

11 (12)

Lanebelopp
2017-12-31
2 488 665
4 034 660
5456 646
2766 909
4278911
2050347
5088 784
1202 500
27 367 422

-338 121

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 942 717 kronor.

Not 11 Not for stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna elavgifter

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 13 Likvida medel

Avrikning Klientmedel

2018-12-31

33 942 000
33 942 000

2018-12-31
19 100

17 910

24 181

139 700

2 532

10 000

30 000

243 423

2018-12-31
1727 875
1727 875

2017-12-31

33 942 000
33 942 000

2017-12-31
19 100
17910
28310

158 188
2 359
10 000
42 000
277 867

2017-12-31
1416373
1416 373
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Hisselby den L/ / 3 o 02 0 /9
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Kristina Idren Linda Marklund

Ann Maront i Roland Karlbe1 g

Extern Revisor
Auktoriserad revisor




Revisions PM

Liliekungen bostadsrattsforening/2018

Jag har under revisionen granskat foljande:

att stadgarna foljs.

verifikationerna och att de har bokforts pa ett korrekt satt.

balans- och resultatrakningen och arsredovisningen med verksamhetsberittelse.
foreningens forsakring.

styrelsens protokoll.

klientmedelskonto, skattekonto.

Jag har haft kontakt med Ann Maront gillande:
Kapitaloverskott.

Rénta pa klientmedelskonto.
Amorteringsbelopp lan.

Kommande underhall enligt underhallsplan.
Belyst budget.

20190408
o

L

wa Svensson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Liljekungen org.nr 716419-5062

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Liljekungen
for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genom{ort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar en bedomning av rimligheten i beloppen och om informationen i
arsredovisningen ger tillrickliga upplysningar till medlemmarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande har jag granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska freningar, Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger dérmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen, och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Viillingby 2019-0\ £
-~ //

=
A

o

Ewa Svensson
Revisor
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