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Styrelsen for Brf Liljekungen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
nyttjande av huset eller del av huset. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrattsforening.

Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-10-28.

Foreningens fastighet, Luktviolen 5 bebyggdes 1985 och dr beldgen i Stockholms kommun.
Pé fastigheten finns 44 ldgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:
42 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 608 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for sméhus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
varderingsenhet for sméhus som ar uppfort med tillhdrande tomtmark

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregadende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 30 856 532 (30 856 532) kronor.

Fastigheten ar fullvardeforsdakrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsakringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsdkring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015- bestatt av:

Ordinarie Roland Karlberg
Ann Maront
Wivan Lindberg
Linda Marklund
Darioush Heidari

Suppleanter Kristina Idrén
Eva Lindberg
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Revisorer
Ordinarie Janina Lis-Kaminska

Valberedning Alena Hulova
Maria Silén
Birgit Berglund

Styrelsen har under aret haft ?? protokollforda sammantriaden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan som 4r under upphandlning.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats och foljs upp enligt gillande regler.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 46 222 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 170 773 kronor, varav 0 kronor har
belastat den yttre reparationsfonden vilket innebér att 170 733 kronor har belastat resultatet.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlételser

Under perioden har 2 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresnimndens praxis.Tillstdnd frin styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 58 (59) medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2015.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016=443
kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 2 061 2185 2 328 2323
Resultat efter finansiella poster (tkr) 585 528 526 148
Soliditet (%) 18 16 14 13
Kassalikviditet (%) 165 123 149 106
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100 100 100 100
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 912 812 712 612
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 569 605 642 642

Lan kronor per kvm yta 7 485 7 589 7 823 7911
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilliggsupplysningar.

2499 495
584 848
3 084 343

3084 343
3084 343
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

2 060 981
1 446
2062 427

-886 715
-78 452
-70 090

-153 071

-1 188 328

874 099

168

-289 419

-289 251

584 848

584 848

584 848
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2014-01-01
-2014-12-31

2185384
660
2186 044

-786 884
-74 524
-60 889

-153 071

-1 075 367

1110 677
1 686
-584 654
-582 968
527709

527709

527709
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

31973 052
31973 052

31973 052

33228 011
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2014-12-31

32126123
32126 123

32126 123

60

845 039
27 647
872 746

872 746

32998 869
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Balansrikning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 870 003
Yttre reparationsfond 911 780
Summa bundet eget kapital 2 781 783
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 499 495
Arets resultat 584 848
Summa fritt eget kapital 3084 343
Summa eget kapital 5866 126

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 26 602 656
Summa langfristiga skulder 26 602 656

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 403 910
Leverantorsskulder 99 196
Skatteskulder 25679
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 230 444
Summa kortfristiga skulder 759 229
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33228 011

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 33 942 000
Summa stillda sikerheter 33942 000
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2014-12-31

1 870 003
811 780
2 681 783

2071 786
527709
2599 495

5281278

27 006 726
27 006 726

373 138
32614
34296

445

270372

710 865

32 998 869

33 942 000
33 942 000
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna &r
styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 100 000 kronor och ianspraktagande med O kronor.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgédngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,5% av byggnadens anskaffningsvirde

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Vatten/avlopp

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsékring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2015
2 052 000
5981
3 000
1 446
2 062 427

2015
46 222
170 773
216 995

2015
19472
9 688
92 306
93 215
60 254
4999
70258
319 528
669 720

2015
6 043
59 035
5890
7484
78 452
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2014

2 184 000
4 800
-3416
660
2186 044

2014
58135
89 625

147 760

2014

19 638
6 667
87 849
73 226
68 411
0

70 404
312928
639 123

2014
10 542
57792

5890

300
74 524
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015
47 000
9000
14 090
70 090

2015-12-31
30 614 245

4 929 985
35544 230

-3418 107
-153 071
-3571178

31973 052

18 392 000
25 696 000
44 088 000

2015-12-31
0

0

1 153 040
1153 040

2015-12-31
70 389
17011
11424
98 824
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2014
47 000
10 000

3 889
60 889

2014-12-31
30 614 245

4929 985
35 544 230

-3265 036

-153 071
-3418 107
32126 123
18 700 000

25 696 000
44 396 000

2014-12-31

10 488
5086
829 465
845 039

2014-12-31

5727
16 630
5290
27 647
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Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 1 870 003
Arets reservering
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1870 003

Yttre rep
fond

811 780
100 000

911 780
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Balanserat Arets

resultat resultat

2071 787 527709
-100 000

527709 -527 709

584 848

2 499 496 584 848

Reservering/ianspréktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 100 000/0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB 0,84
SBAB 0,88
SBAB 0,86
SBAB 0,89
SBAB 0,89
SBAB 0,84
SBAB 0,80

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem éar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 987 016 kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Beréknat arvode for revision

Lanebelopp
2014-12-31

2970 257
4 348 879
5560 851
2 833 367
4398 898
2093 423
5174 189
27 379 864

-373 138

2014-12-31

19 100
17 909
57 495

146 260

18 608
11 000

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2015-12-31
2016-06-20 2822270
2016-02-11 4252 328
2016-04-11 5528 835
2016-05-09 2 812 955
2016-05-09 4362 032
2016-06-20 2 080 194
2016-12-05 5147952
27 006 566
-403 910

2015-12-31

19 100

17 909

31 668

125125

6 643

10 000

20 000

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

230 445

0
270 372
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Hésselby den

Ann Maront

Roland Karlberg

Wivan Lindberg

Min revisionsberittelse har lamnats .

Janina Lis-Kaminska
Revisor

Darioush Heidari

Linda Marklund
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